1. Escritura Publica de Compra e Venda (Imével Urbano)

A compra e venda é um contrato bilateral onde uma parte (vendedor) se
compromete a transferir a propriedade de um bem a outra parte (comprador), que,
por sua vez, se obriga a pagar certo valor em dinheiro ou equivalente fiduciario. A
analise da escritura publica de compra e venda de imdvel urbano visa assegurar
que o imovel e as partes envolvidas estejam em conformidade com as exigéncias
legais e administrativas.

O registrador verifica a matricula do imdvel, incluindo o ultimo ato de aquisigao,
Onus, e averbagoes, além de confirmar a exatiddo dos dados do imével e a
legitimidade dos vendedores como proprietarios. Também é checado se as
qualificagbes pessoais estao corretas e se todos os tributos foram devidamente
recolhidos.

2. Instrumento Particular de Compra e Venda com Alienagao Fiduciaria
(Financiamento)

A alienacao fiduciaria € uma modalidade de contrato em que o comprador adquire
a posse de um imével financiado, transferindo sua propriedade como garantia ao
credor. A propriedade € restituida ao comprador apds a quitacao da divida.

A analise do Instrumento Particular de Compra e Venda com Alienacéao Fiduciaria
tem como objetivo garantir a conformidade do imdvel e das partes com a Lei
9.514/97. O registrador verifica a matricula do imével, incluindo o ultimo ato de
aquisicao, 6nus, e averbacoes, além de confirmar a exatidao dos dados do imével
e a legitimidade dos vendedores como proprietarios. Também é checado se as
qualificagbes pessoais estao corretas e se todos os tributos foram devidamente
recolhidos.

3. Escritura Publica de Doacao (Imével Urbano)

A doacao é um contrato em que uma pessoa transfere bens ou vantagens para
outra sem exigir contrapartida. A doagao de imoveis é frequentemente utilizada
em planejamentos sucessorios, sendo comum entre conjuges, descendentes ou
terceiros.

O oficial de registro verifica a qualificacdo completa das partes envolvidas e a
descricédo detalhada do imdvel. Além disso, avalia se o negdcio cumpre os
requisitos legais e tributdrios, garantindo a inexisténcia de 6nus ou agbes que
impegam o registro, bem como o correto recolhimento do ITCMD.

4. Formal de Partilha (Judicial)

O formal de partilha é um documento emitido pelo juizo competente, que regula
os direitos e deveres decorrentes de inventario, separagao ou divércio. No &mbito



registral, esta sujeito a qualificagcdo e deve atender aos requisitos legais de
identificagcao das partes e do imével.

O registrador verifica se o imével esta individualizado conforme a matricula e se as
partes estao devidamente qualificadas. Além disso, o recolhimento do ITCMD,
imposto sobre transmissao causa mortis, também é analisado.

5. Partilha - Escritura Publica

A Lei 11.441/07 permitiu que o inventario fosse realizado extrajudicialmente por
meio de escritura publica, facilitando o processo de transferéncia de bens para os
herdeiros. No registro de imdveis, o documento passa por qualificagcéo para
verificar a conformidade das partes e do imével.

O oficial de registro verifica a qualificacdo completa das partes envolvidas e a
descricdo detalhada do imdvel. Além disso, avalia se o negdcio cumpre os
requisitos legais e tributarios, garantindo a inexisténcia de 6nus ou agbes que
impegam o registro, bem como o correto recolhimento do ITCMD.

6. Cancelamento de Alienacao Fiduciaria

Apés a quitagado de uma divida contraida por meio de alienacgao fiduciaria, o
credor deve fornecer um termo de quitagdo, que permite o cancelamento da
propriedade fiduciaria no registro de imoveis. Este cancelamento é necessario
para que o devedor concentre a posse plena do imével.

O registrador pratica dois atos: o registro da compra e venda e o da alienacgéo
fiduciaria. Apds a quitagao, o cancelamento é efetuado mediante a apresentacéao
do termo de quitagado, sem necessidade de escritura publica adicional.

Prazos para Registro de Imdéveis

Apds a protocolizacao do titulo, o registro ou a emissao de nota devolutiva deve
ser realizado no prazo de 10 dias, contados a partir da data do protocolo,
conforme artigo 188 da Lei Federal 6015/73.

Excecdes a este prazo estdo previstas nos artigos 189, 190, 191 e 192 da mesma
lei.

Prazo Reduzido de 5 Dias

Se ndo houver exigéncias ou pendéncias de pagamento de custas e emolumentos,
0 prazo para registro é reduzido para 5 dias nos seguintes casos:

1. Escrituras de compra e venda sem cldusulas especiais, requerimentos de
averbacio de construcio e cancelamento de garantias.

2. Documentos eletronicos apresentados via Serp.



3. Titulos que retornarem dentro da vigéncia da prenotagdo com todas as
exigéncias previamente cumpridas.



